Zuhause in Alt-Garbsen

Zuhause in Alt-Garbsen

30823 Garbsen
Emma-Schiinhoff-Weg 26

Haustyp: Einfamilienhaus mit Keller und Garage
Grundstick 611 m?

Wohnflache: 141 m?

Baujahr: 1983

Zimmer: 5

Bader: 2

frei ab: nach Absprache

Kaufpreis:

460.000 €

Maklerprovision 3,33% (inkl. MwSt.)

Verkaufer tragt den gleichen Anteil T: 05103-925132
M: 0177-2342326
info@moneyman24.de

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schréder-Str. 13
30974 Wennigsen
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Zuhause in Alt-Garbsen
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Bestlage in Alt- Garbsen an einer Stichstral3e (Spielstrasse)
Naturnahes & Aktives Wohnen

o Leineaue / Blauer See / Garbsener Schweiz (Wald)

o Mittellandkanal / Radwege
Top Anbindungen

o Autobahn: A2 -5 min

o S-Bahn/Bus: fuBlaufig

o Obijekt

O O OO OO O O O

Massivhaus — erbaut in 1983
FuBbodenheizung

neue Bader im EG und OG

neue Gas-Brennwerttherme

neue Fenster

Wintergarten aus Aluminium mit Verschattung
elektrische Rollladen

Vollkeller beheizt mit Aussenzugang
Garage mit PV-Modulen 1,4KWp

o Ausstattung

O O O O O

Uberdachter Eingangsbereich

Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Wintergarten
S Zimmer

2 Duschbader

Gepflegter Garten mit Gewachshaus

o Perspektive

©)
©)
©)

|deal fir Familien — Platz zum Wohnen, Arbeiten und fir Gaste
Wintergarten als zusatzlicher Wohnraum
Vielseitig nutzbare Kellerraume (Keine Feuchtigkeit)
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Frontseite (Luftbild)
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Essbereich mit Wintergarten
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Wintergarten
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Terrasse
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Duschbad im OG
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Bad und Dusche im EG



Zuhause in Alt-Garbsen 10

Klche

Gaste
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Diele im Erdgeschoss

3

Flur im Obergeschoss
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Kind 2
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Schlafen
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Kellerraum / Hobbyraum

Hauswirtschaftsraum im Keller
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Werkstatt

Vorrate
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Brennwerttherme mit Warmwasserspeicher

Gas

-t
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Hausanschllsse
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Wohnen

Zimmer Wintergarten

Terrasse
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Keller Hauswirtschaft

Keller

Etage RE ! Wohnflache [qm]

EG Wohnen/Essen 40,27
EG Kiuche 9,44
EG Zimmer 15,92
EG Eingang 2,47 81,15
EG Duschbad 5,13
EG Diele 7,92
oG Kind 1 13,76
oG Kind 2 13,06
0G Schlafen 15,71
0G Bad 6,98 23,87
0G Abstell 1,00

0G Flur | | 5,36

Flache (gesamt)

*: () % der Grundflache werden zur Wohnfldache gezahlt

18
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LBZBESZE= 3

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftsgrafik 1:500
Niedersachsen

Gemeinde: Garbsen, Stadt
Gemarkung: Garbsen
Flur: 6 Flurstiick: 44 /10 Erstellt am: 26.09.2026

\NE;

449/34 : =%
Lo._.

N = 5807712

LIEBESEE=3

449
10

o 25 5 L] %
Mafistab 1 : 500 OO ] Meter
Verantwortlich fiir den Inhalit: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Miedersachsen
- Katasteramt Hannover - Stand: 25.09.2026 I—G I—N
Postfach 51 04 50 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

WA Hanngver Zeichen:  20260926_136465

Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke oder einer dffentlichen Wiedergabe sind die Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB)
zu beachten; ggtf. sind erforderliche Mutzy hte Uber einen zusatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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ENERGIEAUSWEIS fi wonngevude

geméf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Giltig bis: 02.10.2036 Registriernummer: NI-2026-006659205 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Emma-Schinhoff-Weg 26, 30823 Garbsen
Gebaudetell * Ganzes Gebiude
Baujahr Gebéude * 1983
Baujahr Warmeerzeuger * * 2025
Anzahl der Wohnungen 1
A) 236 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wasentliche Energietrager fir Heizung ! Erdgas / Flissiggas

Wesentliche Energietréger flir Warmwasser * | Erdgas / Flissiggas

Erneusrbare Energien” Art: Photovoltalk

Verwendung: Stromerzeugung

Art der Liftung B Fensteriftung

O Schachtlliftung

O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
0 L lage ohne War ung

Art der Kihlung * O Passive Kuhlung

O Gelieferte Kalte

O Kihlung aus Strom
O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl.

Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau
B Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben uber die energet

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Ene
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als B
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben untersch
gleiche ermaglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Tell des Energieausweise
@  Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Ene
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind frei
O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Ene
nisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eiger

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qu

Hinweise zur Verwendung des Energieausv

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energie
d Der E is ist lediglich dafir gedacht, einen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

ENERGIE
48

AUSWEIS
! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderung:
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
# Mehrfachangaben méglich
4 bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
® Klimaanlagen oder kembinierte Lifftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74

Energieausweis4s GmbH
Dipl-4ng. Archilakt (AKBW) Hans J. Brods.
Holweider Stralie 2a

51065 Kain

O Modemnisierung O Sonstiges (freiwillig)
T3 e WS

ENERGIEAUSW

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebéudes

dEENEL | B
0 25 50
L

145,7 kWh/(m?2.a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

=
75 100

o |
125

Anforderungen gemin GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kwh/mZa)  Anforderungswert KWh/im? a)
Energetische Qualitat der Gebiudehille H,'

Ist-Wert Wi K) Anforderungswert WP}

Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubay) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

g er er T O i Heizung O fr Warmwasser

[1 Nutzung zur Erfilillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erflllung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
Absalz fund 5in 'V

O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wiirmepumpe {§ 71c)

) Stromdirekineizung (§ 71d)

() Solarthermische Anlags (§ 718)

o] fir Blomasse odar

) Wiirmepumpen-Hybridhsizung (§ 71h)

) Salarthermie-Hybridhaizung (§ 71h)

() Dezenirale, eleklrische Warmwasserbersitung (§ 71 Absatz 5)

a Erlullunﬁ ug gs% EE Rugl auf Grundlage einer Berechnung im
nzelfall nach § 71/ i Antell Wir- :mu EE‘ Antell EE"
or

mebereit- Einzel- aller

§ 71f0)

E IS fiir Wohngebéude

16.10.2023

Registriernummer: NI-2026-006659205 2

35,16 kg CO,-Aquivalent (m?a)

130,22 kWh/(m2a)

E | F |

150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
B Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren")

B Verainfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

130,22 kWhi/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

R c | o |«

[
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |dsst flir die Berechnung des Energiebedarfs unterschlediiche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnan, wagen ter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenan Werte keine Rilckschliisse auf den tatsichlichen

Art der erneusrbaren Energie: stellung*: anlage:  Anlagen':
Summe':
[} Nutzung bei Anlagen, fir die die 65% EE-Regel nicht gilt *:
Art der srneusrbaren Energle: Antell EE";
Summa':

(1 weitere Eintréige und Erfduterungen in der Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

? nur bei Neubau sowle bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
% nur bel Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

" Antell der Einzelanlage an der Wirmebereitstellung aller Anlagen

¢ Antell EE an der Wér g der ller Anlagen

Energ brauch. Die rte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmaeter Gebaudenutzfliche

(A,). die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebéiudes.

" nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

* Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage

? Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber
gangsregelung unterfallen, gemél Berechnung im Einzelfall

"Anteil EE an der Warmebereilstellung oder dem Wirme /Kalleenergiebedarl
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Der Verkauf des Objektes erfolgt als qualifizierter Alleinauftrag ausschlief8lich durch:

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen
www.moneyman24.de

T:05103-925132
M: 0177-2342326
info@moneyman24.de

Alle Angaben ohne Gewabhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentlimer. Fiir Daten Dritter
Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten. Eine direkte Kontaktaufnahme mit den Eigentlimer ist nicht
erwulinscht.

Es wird jeweils eine Maklerprovision in Hohe von 3,33% (inkl. MwSt.) des Kaufpreises fiir den Kdufer und fiir
den Verkaufer bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen

Telefon: 05103-925132
info@moneyman24.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die
von uns angebotene, glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab
dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung liber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese
Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufsrechts
lhr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Leistung erst

begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie |hr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.)

An:

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen

Telefon: 05103-925132
info@moneyman24.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf der Immobilie in 30823
Garbsen / Emma-Schinhoff-Weg 26

Erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
Datum

(*) Unzutreffendes streichen.



