Zuhause am Deister

Zuhause am Deister

Reihenhaus in der Wennigser Mark

30974 Wennigsen
Tannenweg 6c

Haustyp: Reihenhaus mit Teil-Keller und Garage
Grundstuick 135 m?

Wohnflache: 100 m?

Baujahr: 1974

Zimmer: 3

Bader/WC: 171

frei ab: nach Absprache

Kaufpreis:

185.000 €

Maklerprovision 3,33% (inkl. MwSt.)
Verkaufer trégt den gleichen Anteil

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schréder-Str. 13
30974 Wennigsen

T:05103-925132
M: 0177-2342326
info@moneyman24.de



mailto:info@moneyman24.de

Zuhause am Deister

o Lage
o Ruhige idyllische Lage an Rand des Deisters
o Garagen und Parkplatze vor dem Haus
o Objekt
o Reihenhaus in einer Eigentimergemeinschaft (WEG)
vergleichbar mit einer Eigentumswohnung
o Aussenfassade, Fenster, Aussentiren sind Gemeinschaftseigentum
o Terrasse in Sldrichtung
o Ol-Zentralheizung
o Wohnflache 100gm — Sondernutzungsrecht Garten
o Nutzbarer Grundstiicksanteil 135gm
o Grundstlicksanteil gem. Eigentumsanteil 352gm

o Ausstattung

O

O O O O O

Offene Kiche zum Wohnzimmer moglich
Kamin im Wohnzimmer

GroBes helles Wohnzimmer

Begehbarer Kleiderschrank

Teil-Keller wohnlich ausgebaut
Schuppen vor dem Haus

o WEG

(©]
(©]
(©]
(©]

Eigentumsanteil Haus  676/10.000
Eigentumsanteil Garage 15/10.000
Grundsttick 5097 gm
Untergemeinschaft von 9 Reihenhausern (Kostentragung)
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Gartenansicht
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Einfahrt in die Wohnanlage

Garten
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Wohnzimmer
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Kinder/Arbeitszimmer

Schlafzimmer
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Begehbarer Kleiderschrank
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Hauswirtschaft
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Eqestorfer Strasse

WEG
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EXPRESS-PASS 271576 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS . womgevsce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

= Registri 2 NI-2019-002970808
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes 52 e ummer eanragtam. )

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch
156,8 kWhi/(m?a)
AESRre | c | o | E | F SR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primarenergieverbrauch
172,4 kWh/(m*a)
. Pflicht: be i
Energieverbrauch dieses Gebaudes inmobiiranzeis 156,80 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum ) Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energletrager? energle- (kWh) Warmwasser Heizung faktor
faktor (kWh) (kWh)
01.2017 | 12.2017 o1/ - 1.1 192306 k. A. 158850 1,09
01.2016 | 12.2016 o1/ - 1.1 203846 k. A. 170390 1,07
01.2015 | 12.2015 | 01/ - 1.1 210396 k. A. 176940 1,07

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

m-,!,, - 1!,0 D,ZJ ,Esol 1,': m auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
-— durch Heizk I im Gebaude bereitgestellt wird.
»‘9 §’$ 355’ @i§ éié’ $& &5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FEE S§ 5‘;}? & F beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FEE 88 5 gf #F dass hi lerweise ein um 15 bis 30 % geri
FEE 8 oF &8 8¢ ass hier normalerweise ein um is o geringerer
& & s 5 s & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
és‘g ‘g*f & Kesselheizung zu erwarten ist.
§ ¢ @ z

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
o~ Niedersachsen
Gemeinde:  Wennigsen (Deister)
Gemarkung: Wennigsen
Flur: 4 Flurstick: 74 /21 Erstellt am: 20.05.2026

Standardprasentation

N = 5791327
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0vE9ES2E= 3
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N =5791105

0 [] 10 20 30
MaBstab 1 : 1000 [T I ] Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Hannover - Stand: 20.05.2026
DorfstraBe 19 LG LN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Zeichen:  20260520_127497

Bei einer Verwertung far nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB)
zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieBenden Nut: rtrag zu er

30519 Hannover
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Der Verkauf des Objektes erfolgt als qualifizierter Alleinauftrag ausschlieBlich durch:

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen
www.moneyman24.de

T:05103-925132
M: 0177-2342326
info@moneyman24.de

Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentiimer. Fiir Daten Dritter
Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten. Eine direkte Kontaktaufnahme mit den Eigentlimer ist nicht
erwinscht.

Es wird jeweils eine Maklerprovision in Héhe von 3,33% (inkl. MwSt.) des Kaufpreises fiir den Kaufer und fiir
den Verkaufer bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages fillig.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen

Telefon: 05103-925132
info@moneyman24.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieRlich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die
von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab
dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese
Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Leistung erst

begonnen haben, nachdem Sie |hre ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.)

An:

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen

Telefon: 05103-925132
info@moneyman24.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf der Immobilie in 30974
Wennigsen / Tannenweg 6c¢.

Erhalten am (¥*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
Datum

(*) Unzutreffendes streichen.



