Zuhause am Wiesenrand
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Zuhause am Wiesenrand mit
Einliegerwohnung und Top-Anbindung

30926 Seelze (Dedensen)
Auf dem Kampe 4

Haustyp: Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung/Keller und Garage
Grundstlick 808 m?

Wohnflache: 216 m?

Baujahr: 1982

Zimmer: 6

Bader: 3

frei ab: 04/2026

Kanprels: Stefan Adam Immobilienberatung

5 5 O OOO € Louise-Schroder-Str. 13
‘ 30974 Wennigsen
T:05103-925132

.. % /R M: 0177-2342326
Maklerprovision 2,38% (inkl. MwSt.) info@moneyman24.de

Verkaufer trégt den gleichen Anteil



mailto:info@moneyman24.de

Zuhause am Wiesenrand

o Lage
o Ruhige idyllische Lage an Rand des Landschaftsschutzgebietes
mit unverbaubarem Blick auf die Wiesen nach Stden

o Top Anbindungen

o Autobahn: A2 =5 min
o S-Bahn: fuBlaufig (Fahrzeit 16 Min. bis Hannover Hbf)
o  Bus: vor der Tir, Linie 700 (Hannover ZOB — Wunstorf)

o Kinderbetreuung, Grundschule und Hausarzt in der Nahe
o Nachste Einkaufsmadglichkeit in Gimmer

o Objekt

o Massivhaus - erbaut in 1982
4 Terrassen in Sldrichtung
Vordach und Grillplatz
Einliegerwohnung mit Direktzugang im Souterrain
GroBer Wohn-/Essbereich mit freiem Blick in die Natur
Wohnebene im OG mit eigener Dachterrasse
Doppelgarage mit Keller-Zugang
Wandaufbau

o Verblender 11,5 cm
o  Luftschicht 5,5cm
o Dammung 6,0 cm
o Kalksandstein 17,5 cm

O O O O O O O

o Ausstattung

o Barrierefreier Zugang mit Liftanlage
Gas-Brennwert Heizung aus 2017
Wohnzimmer mit Kamin
3 Schlafzimmer
2 Bader / 1 Gaste WC
1 Schlafzimmer (Einliegerwohnung)

@)
©)
©)
@)
@)
o 1 Bad (Einliegerwohnung)

o Perspektive
o Ideale Nutzung zum Mehrgenerationen-Wohnen

o OG als eigene Wohneinheit nutzbar
o Einliegerwohnung (genehmigt) mit Vermietungsmaoglichkeit
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Wohnflachen

Wohnflache [gm]

EG Wohnen/Essen 45,40

EG Schlafen 16,70

EG Gaste 11,30

EG Kiiche 9,50 113,08
EG Bad 10,88

EG Flur 13,08

EG Terrasse* 6,22

0G Kind 1 21,66

0G Kind 2 17,30

0G Bad 5,46| 60,86
0G Flur/Kochen 10,26

0G Balkon* 6,18

ELW Wohnen/Schlafen 29,92

ELW Flur 5,07

ELW Bad 4,87 41,67
ELW Terrasse* 1,81

*: 25% der Grundflache werden zur Wohnflache gezahlt
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Liftanlage
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Gartenseite
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Wohn/Essbereich
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Kamin im Wohnzimmer
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Bad EG
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Schlafen

Gaste / Arbeiten
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Treppe ins Obergeschoss
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Kind 1

Dachterrasse im OG
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Einliegerwohnung

14
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Kleine Terrasse
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Einliegerwohnung
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ENERGIEAUSWEIS . vomgsiue

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 34,5

Endenergiebedarf dieses Gebéud

140,6 KWh/(m*a)

AEETE | c | o
0 25
w

16. Oktober 2023

Registriernummer: NI-2026-006161169 2

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

E [ ¢ 7S

150 175 200 225 >250

156,2 KWh/(m?*-a)

Pr giebedarf dieses Gebéud

Anforderungen gemi GEG *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 156,2 (m*-a) t KWh/(m?-a)

Energetische Qualitit der Gebaudehdlle H,'
Ist-Wert 0,59 W/(m*K) Anforderungswert Wi(m*K)

Sommerlicher Wiirmeschutz (bel Neubau) [[] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energion’ [ firHeizung [] fur Warmwasser

[[] Nutzung zur Erflillung der 65%-EE-Regel gemi § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
] Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
[] Hausiberg ion (Wir ) (§ 71b)
] warmepumpe (§ 71c)
[] Stromdirektheizung (§ 71d)
[C] Solarthermische Anlage (§ 71e)
[C] Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,g)
] Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[] Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ D o fi War eitung (§ 71 Absatz 5)
(] Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wiir- Antell EE’  Antell EE®
all

mobereit-  der Einzel- or

Art der or rb g llung anlage Anlagen

Summe " %
] Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gitt "

Art der erneuerbaren Energle Antell EE "
%
%
Summe " %

] weitere Eintrige und Edéuterungen in der Anlage

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maéglich

srremn =

EFH: Ei 15, MFH: haus
Antell der Ei ge an der Itstellung aller g
Anteil EE an der itstellung der ler Anlag

Software AG, Wohnen 134.2

JX( Verfahren nach DIN V 18599
[C] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

140,6 kWh/(m?*-a)

Vergleichswerte Endenergie *

@AE[Al 8 | c| o | | FHNGEER

V. 44 ;f’;f 4
L4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte derSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche

(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

nur bei einem ?omolv\uman Nachwels mit mehreren Anlagen
Summe einschlielich 1(;ogebov\onhlll weiterer Eintrige in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. «

einem Gebéude eing oder auf It worden sind oder einer Uber-
g:‘ncm olur:f [ geman hnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Wiirmebereitstellung oder dem Wiarme-/Kélteenergiebedarf

=

Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

22
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Gemeinde: Seelze, Stadt
Gemarkung: Dedensen
Flur: 3 Flurstlick: 195/3
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Liegenschaftsgrafik 1:500

Erstellt am: 08.01.2026
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Der Verkauf des Objektes erfolgt als qualifizierter Alleinauftrag ausschlieBlich durch:

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen
www.moneyman24.de

T:05103-925132
M: 0177-2342326
info@moneyman24.de

Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentiimer. Fiir Daten Dritter
Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten. Eine direkte Kontaktaufnahme mit den Eigentlimer ist nicht
erwinscht.

Es wird jeweils eine Maklerprovision in Hohe von 2,38% (inkl. MwSt.) des Kaufpreises fiir den Kaufer und fiir
den Verkaufer bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages fillig.


mailto:info@moneyman24.de
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen

Telefon: 05103-925132
info@moneyman24.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieRlich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die
von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab
dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese
Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Leistung erst

begonnen haben, nachdem Sie |hre ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.)

An:

Stefan Adam Immobilienberatung
Louise-Schroder-Str. 13

30974 Wennigsen

Telefon: 05103-925132
info@moneyman24.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag liber den Kauf der Immobilie in 30926 Seelze
/ Auf dem Kampe 4

Erhalten am (¥*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
Datum

(*) Unzutreffendes streichen.



